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Resumen: La presente ponencia, inscripta en e trabajo de investigacion: “Turismo Urbano en Mar del
Plata: puesta en valor y en desarrollo turistico sustentable”, expone los resultados de una evaluacion de
potencialidad de los recursos patrimoniales urbanos arquitecténicos analizando su insercion actua en la
oferta turistica. Identificando los nodos conformados por obras de envergadura considerados claves, cuya
puesta en valor y en desarrollo, resultaria dinamizadora de la actividad turistica y recreativa. Asimismo se
avanza en €l reconocimiento de sendas vinculantes, que en la trama urbana re(inen las mejores condiciones
para actuar como interconectores de los nodos patrimoniales de referencia. La puesta en valor y adecuacion
de dichos espacios actuamente no identificados en funcién “nodal”, significarian un aporte en la
conformacién de recorridos urbanos en funcién de potenciales circuitos turisticos urbanos. Se considera que
frente a objetivo de un turismo de todo el afio, superador de la opcidn relativamente excluyente de sol y
playa, orientado a tomar a la ciudad en si misma como Producto Turistico, requiere en principio del
reconocimiento de todos los recursos de la cultura material existentes, y de la proyeccién de un méximo
aprovechamiento de los mismos, antes que proponer nuevas opciones. Esto implica adecuar estructuras
existentes actual mente desfuncionalizadas, subutilizadas, inconclusas o abandonadas. La recuperacion de lo
existente seria asi, un importante paso paralograr un méximo rendimiento en las inversiones que en la ciudad
se efectlien en funcién de la actividad Turistico — Recreativa, cuyo efecto resultaria multiplicador en el
mejoramiento de la Calidad Ambiental Total y por ende la Calidad de Vida de residentes y visitantes.
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Introduccion

En este trabajo se efectla una evaluacion de los recursos patrimoniales urbanos
arquitectonicos analizando su insercion actual en la oferta turistica. |dentificando los nodos
conformados por obras de envergadura considerados claves, cuya puesta en valor

resultaria dinamizadora de la actividad turisticay recreativa.
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Asimismo se avanza en el reconocimiento de sendas vinculantes, que en la trama
urbana retinen las mejores condiciones para actuar como interconectores de los nodos antes
referidos.  Espacios actuamente no identificados como tales, los que adecuados
significarian un aporte en la conformacién de recorridos urbanos en funcién de potenciales
circuitos turisticos de la ciudad.

Se considera que frente al objetivo de un turismo de todo € afio, superador de la
opcion de sol y playa, orientado a tomar ala ciudad en si misma como Producto Turistico,
Se requiere en principio de un reconocimiento de todos los recursos de la cultura material
existentes y de la proyeccion de un méximo aprovechamiento de los mismos antes
proponer la generacion de nuevas opciones. Esto implica adecuar estructuras existentes
actualmente desfuncionalizadas, subutilizadas, inconclusas o0 abandonadas. Recuperar |o
existente seria asi un importante paso para lograr un maximo rendimiento en las
inversiones que en la ciudad se efectten en funcion de laactividad Turistico — Recreativa,
cuyo efecto resultaria multiplicador en el mejoramiento de la Calidad Ambiental Total y
por ende la Calidad de Vida de residentes y visitantes.

El trabajo que se expone se inscribe en el proyecto de investigacion ” Turismo Urbano en
Mar del Plata: puestaen valor y en desarrollo turistico-recreacional sustentable”.

Caracterizacion de la Gestion Patrimonial ambiental de la ciudad

“Ciudad con Calidad Total” fue el objetivo planteado por el Municipio de General
Pueyrreddon en 1996, para un programa que se defini6 como de reconversion y
recuperacion colectiva a partir de la Consulta Popular que le otorg6 el poder de disponer de
fondos especiales para un plan de obras complementario.? La gestion Municipa local
planted su accionar a partir de Ejes Tematicos vinculados por Lo Ambiental:

1. Un gje correspondia a la infraestructura sanitaria: a partir del cual se proyect6 la obra
de la cloaca maxima, e colector sur, el emisario submarino, los desagiies de la
Terminal y de losarroyos Del Barco y Las Chacras mas las ampliaciones de redes de
agua potable tendiendo a mejorar la calidad de vida de la poblacion estable. Obras que
fueron iniciadas pero que no se terminaron.

2. Un segundo e pasaba por la revaloracion de la ciudad para el turismo con la

recuperacion de playas la iluminacion, la reparacion de veredas y muretes de

? Ciudad con Calidad Total. Articulo de Mar del Plata 2000. Municipalidad de Gral Pueyrredén.1999



proteccion, el mejoramiento de plazas y espacio publicos — casos manzana 115 y
aledaiias, recuperacion de balnearios, renovacion de la peatonal, etc. generando nuevas
postales de la ciudad y promoviendo la inversion privada en Las Toscas y Balnhearios
Bristol. Objetivos cumplidos en gran parte.

3. El tercer ge estaba vinculado a la produccion, con la recuperacion del Parque
Industrial, la promocién de inversiones privadas y la radicacion de nuevas empresas
en la ciudad. Tercer objetivo que no se cumplid. Por efecto de cuestiones que hacen a
la economia general del pais Mar del Plata entro en una gran recesion econémica con
los mas altos indices de desempleo. Situacién que en los Ultimos dos afios tiende a
revertirse con la recuperacion parcial del puerto, la reapertura de locales comercialesy
el reinicio de actividades industriales tales como las textiles en reciente proceso de
recuperar el mercado nacional.

La segunda etapa de la gestion, iniciada en el 2000 planteaba la consolidacion de
los objetivos planteados, manteniéndose los ges definidos y agregando a los objetivos
anteriores la idea de descentralizacion de la accion municipal, con la creacion de
“Municentros’ cuyo objetivo era atender mejor a las necesidades de los barrios y
propender ala consolidacién de valores de pertenenciaeidentidad de cada uno de ellos.
Objetivo que dadala situacion antes planteada, no se concreto.

Desde e punto de vista turistico se trataba de posicionar ala ciudad como Centro
de Congresos, Ferias y Convenciones. Mar del Plata ocup6 € segundo lugar en €l pais en
este rubro y se buscaba recuperar un espacio perdido de representaci én. Se consideraba que
esta era una importante aternativa para desestacionalizar, para lograr actividades turisticas
urbanas durante todo €l afio.

El concepto de Calidad de Vida como eje tematico de Desarrollo estaba y esta
planteado como un gje integrador de politicas donde el hombre es €l principal destinatario.
Considerando indispensable la articulacion entre politicas ambientales, de salud, desarrollo
social y educacion, entre otras. Dentro de este ge temético se plantearon los programas y
acciones destinadas a la Conservacion del Patrimonio, la Gestion de las Aguas, la Gestidn
de los Residuos y la Educacién Ambiental, entre otros.

El concepto de Patrimonio que se utilizd era (y es) por lo tanto un concepto amplio

gue incluye Lo Natural y Lo Cultural en concordancia con €l art. 41 de la Constitucién



Nacional y el Nro. 28 de la Constitucion Provincia, a partir de los cua se definieron

objetivos estratégicos; a saber:

A) La conservacion del Entorno Natural: Politica sobre Reservas Naturales que

incluye;
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B)

La Reserva Integral de Laguna de los Padres. Aprobada por decreto 1020 de 1984 cuyo Reglamento se
establece por decreto 1963 de 1993.

La Reserva Natural del Puerto, que es de jurisdiccion provincia en gestion del traspaso a Municipio.

La Reserva Turistica y forestal del paseo Costanero Sud. Declarado como tal por Ordenanza 10.011.
Creandose en 1996 la Unidad de Gestion para elaborar su Plan de Mangjo.

La Preservacion del Patrimonio Forestal. Se sanciona en 1994 el CAdigo de Preservacion Forestal por
Ordenanza 9784. Llevandose a cabo acciones de implantacién de especies vegetales, reorganizando €l
Vivero Municipal implementando programas educativos en coordinacién con escuelas y comisiones
vecinales.

La Proteccién de la Fauna Silvestre. Funciona desde 1996 brindando auxilio y recuperacion sanitaria de
animales silvestres, creandose Centros de Recuperacién 'y poniendo en funcionamiento € cuerpo de
Guias -Inspectores de areas naturales. Que llevan adelante tareas como € despetrolado de gjemplares de
fauna marina, €l rescate de animales en cautiverio, la castracion de animales domésticosy programas

sanitarios de control de Plagas.

La Preservacion del Patrimonio Cultural. Politica que da continuidad a lo iniciado en
gestiones anteriores 'y que se basa fundamentalmente en e cumplimiento a la Ordenanza
Nro.10.075, dentro de la cual existen listados de alrededor de 300 obras, sitios y murales

considerados de Valor Patrimonial.

Siguiendo € conocido esquema de Kevin Linch, reutilizado por Bullon para el

analisis de ciudades turisticas, podemos reconocer elementos componentes de la estructura

visual entrelos cuaes distinguimos, sendas, éreas, limites nodos.

El aporte de lo patrimonial en las Sendas de Aceeso a la ciudad

Mar del Plata cuenta con varios accesos a la ciudad, sobre los cuales pueden

encontrarse sitios de valor patrimonial natural, cultural y paisgjistico. El acceso ala ciudad

desde Ruta 2, que es la de mayor flujo turistico, es de escasos valores paisgjisticos. Los



hitos histéricos a los que hacen referencia las Guias Turisticas no se distinguen desde el
camino ni estan suficientemente sefidizados.®

La forestacion de bordes que fue especialmente disefiada y constituy6é uno de sus
valores inaugurales a fines de los ’ 30 - no fué mantenida. Degradandose los perfiles por la
perdida de forestacion, la aparicion de carteles de propaganda de grandes dimensionesy la
sustitucion de bordes estudiados paisgjisticamente. El ensanche de autopistas mejorard
funcionalmente los accesos pero no aportaron mayor calidad de imagen alos perfiles, ya
gue estos no fueron objeto de nuevos disefios paisgjisticos.

Anteriormente masas arboreas y avenidas internas indicaban los accesos a los
cascos de estancias, que a su vez contaban con entornos parquizados, bosgues y lagos
artificiales. Patrimonio perdido en lo que hace a bordes o limites de sendas. Quedando
algunos cascos de estancias a los que se accede desde ruta, pero que no tienen
indicaciones ni sendas que inviten a visitarlos. Uno de los resabios de los grandes parques
de estancias es €l de la Estancia la Armonia en Cobo, que a pesar de haber perdido su
calidad original estodaviaun recurso patrimonial ambiental significativo.

Los encuentros de la ruta con las avenidas de acceso a centro de la ciudad carecen
de disefios especificos de borde y mas alla de la traza de circuitos de pavimento no relinen
valores paisgjisticos significativos. Se presentan soluciones de disefio indiferenciadas sin
resoluciones significativas en centros de rotondas, ni en bordes que los identifiquen.
Tienen un caracter muy dindmico pero sin referencias pensadas en funcién del turista. Los
perfiles degradados, donde proliferan los galpones y un predominio de transito pesado
provocan la sensacion de entrar a un lugar de trabajo mas que a un sitio recreativo.

La Avenida Constitucion - primer acceso desde esta ruta - mejora en forma
gradual los perfiles a medida que avanza hacia el mar con una presencia muy diferenciada
entre el dia y la noche. Durante varios afios tuvo una imagen decadente dado por
instalaciones abandonadas y carteles que aludian a actividades recreativas nocturnas, a
una“fiesta’ que habiaterminado. Estaimagen que en la segunda mital de los '90 tendia a
revertirse con la renovada presencia de locales bailables y salas de entretenimiento y a
mismo tiempo con la instalacion de sucursales bancarias, grandes comercios e importantes
estaciones de servicio que la convierten en un ge comercial permanente de buena calidad,

sufrio el embate de la crisis del 2001 y muestra grandes intal aciones abandonadas.

% Guia Turistica|PF —Costa Atlanticay la Pampa. Mar del Platay sus alrededores. Bs.As.1994.



La ruta 226 esla ruta es de mayor valor desde € punto de vista paisgistico
patrimonial natural y cultural gque la anterior. La presencia de las sierras enmarcando la
ruta y ondulando e camino provocan una sensacion totalmente distinta a la descripta
anteriormente. Las masas de arboles implantados en € trayecto de Balcarce a Mar del
Plata, la relevancia de los sitios (Sierras de los Padres y Laguna de los Padres) donde
convergen valores de patrimonio natural, cultural y paisgistico hacen perceptible la
sensacion de bienestar. Identificandose al sector como un lugar de disfrute del ambiente.
Pero este disfrute que se supone deberiair “in crescendo” hastallegar a mar - punto final,
recurso de méaxima satisfaccion a que se trata de llegar - se interrumpe. Un incipiente
cordon de asentamientos marginales surge abruptamente preanunciando la existencia del
area urbanizada para desembocar en un largo trayecto donde abigarradas construcciones
de depdsitos, instalaciones fabriles con predominio del gris y e cemento, envuelven a
quien transita en un tunel visua que parece llevarlo mas al centro de aquello de lo que
pretende degjar - €l ruido, el desenfreno, la “histeria de los lugares de trabgjo” - que a ese
contacto con la naturaleza o € disfrute de una ciudad que pretende contener un turismo
urbano.

Recientemente se han hecho algunas mejoras sobre el tramo que va hasta el cruce
con Champagnat con la generacion de platabandas, la implantacion de algunas especies
forestales y la pintura de separadores sobre e pavimento. Las que resultan meros
paliativos, soluciones organizadoras del transito, necesarias funcionalmente pero débiles
COMO propuestas para generar un entorno de valor paisajistico.

El acceso Norte por ruta provincial 113 - camino de la costa - resulta favorecido
por la cercania al mar, € tipo de transito y la carencia de construcciones, pero luego del
paso por lugares forestados como los aledafios a Pinamar, Gesell o Carilé y por efecto de
comparacion, se percibe al lugar como muy agreste, desprovisto de equipamiento y no
siempre en buen estado de conservacion y sefializacion.

Laciudad va apareciendo en el horizonte, se va como desplegando, percibiéndose su gran
desarrollo de playas y balnearios y la importancia del centro urbano que las contiene.
Segun la hora del dia se disfruta del mismo en mayor o menor proporcién pero es siempre
un tramo de recorrido de gran impacto visual y neto caracter turistico.

También en este acceso se produce una bagja importante en la calidad de la senda,
resultado estavez de la presencia de olores nauseabundos que se desprenden de la Planta
de Tratamientos Cloacales, situacion que ha mejorado, pero es un problema que no se ha



eliminado, que ademas de su importancia en la contaminacion de aguas altera la sensacion
de bienestar de quien transita y provocando la perdida de atencion y por lo tanto de
valoracién de las cualidades paisgjisticos del lugar.

El camino costanero Sur (Ruta 11), fué disefiado dentro del concepto de
“parkways’ * en la década del “30 como un “paseo de expansion de la ciudad”, quedando
inconcluso. Recientemente se han hecho estudios de planificacion urbana de este sector,
desarrollandose propuestas normativas de control y proteccion de sus val ores paisajisticos,

de los que cada vez quedan menos.”

El Codigo de Preservacion, tal cual esta planteado no contempla los accesos de la
ciudad. Los tramos de calidad paisgjistico patrimonial (basicamente sectores arbolados),
estarian protegidos por las normas sobre forestacion y reserva natural, pero solo como
especies vegetales. No se desprenden de la normativa General del COT ( Cédigo de
Ordenamiento Territorial) - mas alla de meros enunciados - los instrumentos legales que
permitan la protecciéon y la mejora del paisaje, no se conocen planes para revertir las

situaciones de deterioro.
Sendas patrimoniales interiores vinculadas al turismo

Dentro de la ciudad dos sendas constituyen las de mayor significacion desde el punto
de vista patrimonial:

a) El Boulevar Maritimo o paseo costanero, senda patrimonial por excelencia, planteada
en e proyecto de ciudad turistica del “30 como el ge vertebrador de balnarios,
espacios verdes y areas residenciales, con vista abierta hacia el mar. Constituye
actualmente el ge principal del recorrido de los city tours, actuando como un peine
circulatorio, ya gque a los puntos de interes insertos en la trama se accede y luego se
vuelve pararetomarlo.

Es una senda que en periodo de verano esta sobresaturada. Sobre la misma se
encuentran importantes hitos, tales como la Urbanizacion de Playa Bristol, obra
monumental realizada entre 1936 y 1948 y que constituia el punto focal del disefio de

4 “Urbanizacion de Costas’. Ponencia Congreso Arquisur. Leival Dimarco 1998
® “Informe sobre Calidad del Medio Ambiente” Municipalidad del partido de Gral. Pueyrredén. Junio de
1999. ....... dice: La ordenanza 10.011, declara como Reserva Turisticay Forestal del Paseo Costanero Sud a



la planta turistica en ese entonces concebida basicamente como Balneario, pero
previendo a futuro la necesidad de penetrar en e tejido urbano con espacios verdes a
traves de gjes avenidas con boulevares. Parte de esta idea esta representada hoy por las
avenidas Alberdi y Pueyrredon.

b) El segundo caso esta representado por €l eje definido por la Avenida Luro,
originalmente denominado Boulevard América, primer acceso con tratamiento de
pavimentos hacia €l balneario desde la Estacion de Ferrocarril, que era medio de
transporte esclusivo de acceso de turistas. El ambito urbano de la Terminal de FFCC
hoy constituye la zona mas degrada sobre esta senda histérica. Pero desde una mirada
optimista, podria considerarse un importantisimo punto para ser intervenido que
ademés de mejorar la senda podria movilizar la transformacion de un gran sector

urbano mediterraneo, actualmente muy desval orizado.

Areas y Puntos de valor patrimonial en relacion a circuitos turisticos.

Se pueden recorrer la ciudad de distintas maneras, @) Utilizando servicios de
agencias turisticas locales que ofrecen la alternativa de recorridos programados en combis.
b) Con paseos o0 recorridos peatonales. ¢) Haciendo recorridos libres en un vehiculo
particular, “descubriendo” lugares, etc. Entre los circuitos clésicos programados como city
tours pueden citarse:

1. El de *“La Ciudad” que propone; @) Iniciar € recorrido en la Plaza Principa bajando
por la Avenida Pedro Luro, girar a la izquierda para recorrer la Perla “uno de los
barrios antiguos y tradicionales’. b) Visitar el Museo de Ciencias Naturales Lorenzo
Scaglia . ¢) Recorrer la costa, adentrarse en la Loma de Santa Cecilia para conocer la
capilla Santa Cecilia, sitio fundacional de Mar del Plata. d) Tomar Diagonal Alberdi y
recorrer el microcentro. Plaza, Municipalidad, Catedral, Diagona Pueyrredon. €) Bajar
por Colon hasta el Museo de Arte Castagnino. f) Tomar Guemesy recorrer |os barrios
Stella Maris, los Troncos y Divino Rostro. g) Rematar en larotonda del Golf y volver
al centro por Alem.

2. El del “Puerto”: a) Recorrer el Puerto. Banquinas- Lobos marinos. b) Por calle 12 de

octubre los restaurantes tipicos de pescado. c¢) Visita a Museo de los Pescadores. d)

lafranja costeralinderaalaruta 11, desde el Faro de Punta Mogotes hasta el arroyo Las Brusquitas. En 1996
el D.E. cred una unidad de Gestién que tiene a su cargo la elaboracion del Plan de Mangjo de la Reserva.



La gruta de la Virgen de Lourdes. €) La Iglesia de la Sagrada Familia. f) Regresar
recorriendo Juan B. Justo, la avenida de | as fabricas textiles.

3. El del “Paseo Costanero”: a) Salir por Av. Peralta Ramos bordeando € mar. b) Punta
Mogotes. ¢)El Faro. d) El Acuarium. f) Por ruta 11 acceder alaBarranca de Los Lobos.
g) Remate en Chapadmalal. h) Al regreso pasar por €l bosque Peralta Ramos.

4. ““Lagunay Sierra de los Padres™: a) Salir por Av. Luro hasta laLaguna. b) Visitar la
apilla de la Reduccién Jesuita. ¢) Visitar el Museo Tradicionalista José Hernandez._. d)
Seguir hasta Sierra de los Padres.e) Recorrer la Gruta de los Pafiuelos.f) Acceder a
locales de Comidas y Productos regionales.g) Regreso por Av. Luro.

Existen ademas otros recorridos de menor relevancia. Los recorridos por la ciudad
tienen -como estradicional - puntos de parada o remates en lugares propicios a consumo 'y
s bien en lamayoria de los circuitos se reconocen obras y sitios de valor patrimonial, son
estos valiosas en términos de recorrido solo en la medida en que se encuentran en zonas de
tgjido homogéneo, como “escenario”, armando los perfiles urbanos. No podrian ser
considerados atractivos en forma puntual.

Un caso diferencial se plantea con |0s museos, que en su mayoria estédn alojados en
obras arquitecténicas de valor patrimonia constituyendo mojones que estructuran los
recorridos y permiten el desarrollo de actividades culturales complementarias. A estos
recorridos tradicionales se han sumado recientemente |os aportados por la puesta en valor
del Centro Cultura Villa Victoriay del Museo Bruzzone (En ambos casos las actividades
de exposicion se complementan con las educativas). Como asi también las exposiciones
del Salon de las Artes habilitado en las dependencias del Teatro Auditorium del Edificio
Casino. Lo que permite avances en laincorporacion de patrimonio arquitecténico a nuevas
actividades y ampliala oferta turistico- cultural.

En e caso de los recorridos libres, con vehiculos propios, las aternativas se
multiplican, no solo porque existe dentro de la temética museos una oferta mas amplia que
la promocionada por |os circuitos clésicos, sino porque hay areas o barrios de la ciudad que
concitan el interés del turista, por laatmésfera que se crea en determinados lugares por

el predominio del verde sobre lo construido.
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Nodos de valor patrimonial abiertos

Dentro de este concepto pueden andizarse las 7 Plazas Fundacionales, entre las que se

incluye a Plaza San Martin, Plaza Coldn, Plaza Rocha, Plaza Espafia ,Plaza Pueyrreddn

Plaza Mitre y Plaza Peralta Ramos. Estas plazas estén insertas en la planta urbana de uso

turistico y desde el punto de vista patrimonia conservan valores tales como:

a) Sus trazados, consolidados en la década del “30 y que incluyen trabajos de bordes de
canteros con molduras, luminarias y otros accesorios de equipamiento del periodo del
'20 reutilizados al desmontar el paseo General Paz en 1936 y  estatuaria de los
parques de grandes chalets hoy demolidos.

b) Una forestacion de los primeros afios del siglo XX, que a ojos vista de especialistas
esta en peligro de desaparicién por haber pasado ya el tiempo de vida Util.

c) Objetos catalogados como monumentos o estatuaria. Se podria decir que €l 90 por
ciento de los objetos de valor patrimonial considerados estatuas 0 monumentos
rememorativos estan concentrados en estos espacios en las 7 plazas fundacionales, en
espacios abiertos costerosy sobre las diagonales Pueyrredén y Alberdi.

Las plazas fundacionales entre 1900 y 1920 fueron objeto de tratamiento
paisgjistico por impulso fundamentalmente de Ernesto Torquinst y en base a las ideas
higienistas y de paisgjismo europeo que introdujo CarlosThays, Director de Paseos de
Capital Federal. A partir de lo cua se plantean esquemas de recorrido, &reas de canteros,
criterios de forestacion, espacios para localizacién de fuentes. Con estas primeras
intervenciones desaparecen instalaciones precarias que hasta entonces caracterizaban a las
plazas y gque estaban destinadas a kioscos de alquiler de bicicletas, canchas de tenis tarimas
para actos y teatros, etc., para dar lugar a parques y jardines. Entubando e arroyo las
Chacras que ya estaba contaminado, su traza se convierte en lo que hoy son las Diagonales
Alberdi y Pueyrreddn que en forma de boulevard incluyen a una sucesion de plazoletas.
Y a es esa época se advertia la falta de cuidado de espacios publicos, diferencias culturales,
entre quienes pugnaban por un uso activo y desaprensivo de los mismos y quienes querian
conservarlos y mantenerlos para actividades de saludables paseos, €l disfrute estético y el
encuentro social.

La situacion de desaprension, se sigue repitiendo, creciendo €l uso abusivo y
agresivo de espacios por parte del publico, pero es importante observar también que
existe cierta negligencia desde la accion municipal (a pesar de las intervenciones en
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muchas sectores), en la medida en que espacios fuertemente vinculados a paseo fuera de
temporada como las Diagonales, son objeto de intervenciones de privados que toman a los
canteros publicos como parcelas de cementerios. Realizando increibles recordatorios a la
manera de “simil tumbas’ con placas que aluden a persongjes solo significativos para sus
familiares y unos pocos. Situacion que agregada a la falta de valorizacién de la estatuaria

artistica crea ambientes poco propicios a disfrute urbano.

Nodos de valor patrimonial cubiertos

Dentro de este concepto encontramos grandes construcciones que cumplen o cumplieron
roles estructurales. A saber:

La urbanizacion de Playa Bristol:

Dentro de esta urbanizacion se encuentran los edificios del Casino y € Hotel Provincial.
Obra de la década del treinta representativa de Mar del Plata, construida ex profeso como
Monumento por €l prestigioso Arquitecto Bustillo y considerada® la postal de la ciudad” .
La totalidad de la urbanizacion tiene declaratoria de Valor Patrimonial a nivel Nacional
como “Sitio”. Las construcciones en general del edificio Casino han sido objeto de
reparaciones parciales no siempre respetuosas del bien. El sector de balnearios ha sido
concesionado y rehabilitado, en tanto un importante sector constituido por e Hotel
Provincial y locales comercidles de aproximadamente 50.000 metros cuadrados, se

encuentran sin actividad desde hace varios afios, con el deterioro consecuente. ©

La Estacion de Trenes:

Sobre un predio de 12 hectéreas se encuentralocalizada La Estacion del Ferrocarril
Norte inaugurada en 1886.Considerada de valor patrimonial por ser un referente del inicio
de la actividad balnearia en la ciudad. Edificio tipico de la corriente inglesa ferroviaria
utilizada en nuestro pais, que es considerado el primer chalet pintorequista de la ciudad.
Ubicado sobre la Avenida Luro actda como un fuerte borde a interrumpir la continuidad

del trazado. Dentro del area se construyeron cabinas de sefialeros, viviendas de empleados

® LEIVA, MariaEster: “ Laconquistade Playa Bristol” Edit UNMdP. Mar del Plata.2002
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y otras instalaciones propias de la actividad. Existen ademas construcciones recientes que
afectaron al bien original. ’

En este sector existen grandes superficies de espacios cubiertos desocupados, tal es
el caso de las instalaciones que ocupara hace algunos afos el Supermercado Aragone con
una superficie de mas de 6.000 metros cuadrados. Se encuentran también los galpones de
la bodega Furlotti con 3.600 metros cuadrados de superficie. Ademas hay otras
construcciones utilitarias de superficies menores, pero también significativas como una
cochera de 600 metros cuadrados, grandes locales comerciadles, un ex cine, luego
M egadisco, actual mente clausurado.?

Toda la zona se caracteriza por tener construcciones muy antiguas, ya que se trata
de unas de | as zonas de ocupacion de vigja data., donde se encuentran propiedades tapiadas
0 cercadas. Las que en caso de ser refuncionalizada la Estacion répidamente serian
aprovechables para distintos emprendimientos. Esperan los vecinos la construccion de una
moderna Terminal de Micros, o que generaria en su alrededor una importante actividad
comercial que se extenderia mucho mas alla de lainstalacion de las empresas de transporte

y de laventa de pasajes.

La Terminal de Omnibus:

Es una obra patrimonial de 1991 con una superficie original de 1.756 metros
cuadrados en dos plantas ocupando en L un angulo del terreno de dos hectareas donde se
asienta'y desarrollan los andenes construidos posteriormente. Se trata de una obra ecléctica
caracterizada por €l remate en torre acupulada con reloj. En su entorno se ha conformado
un sector comercial importante.

Actualmente es una actividad que se considera mal emplazada mas que por
encontrarse desbordada por la dinamica del transportey el tamafio de vehiculos actuales,
por el deterioro que internamente y en su entorno genera y por la afectacion al transito
pesado de amplias zonas residenciales. El sitio fue y es objeto de mdltiples proyectos de
rehabilitacion del sector en caso de sacar de dli la terminal, sin que a la fecha se haya
concretado ninguno.

El Puerto:

"NOVAKOVSKY, Algandro y otros. “ El Patrimonio Arquitectonico y Urbano de Mar del Plata’. UNMdP.
Mar del Plata.1997.
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El ingeniero Lagrange, cuya palabra se considera autorizada por haber integrado la

Comision Mixta que diagnostico y evalud posibilidades de rehabilitacion del puerto, se
refiere al mismo exaltando sus condiciones frente a otros puertos argentinos. Dice:
“nuestro puerto, de singular valides dentro del patrimonio de la ciudad y del pais... es una
herencia de incalculable méito y en cuyo mantenimiento y operatoria estan
comprometidas las generaciones actuales... para transmitirlo a las generaciones futuras en
el mejor de los estados posibles” .
En ladécadadel “30, e puerto adquiria las sefiales que presagiaban un futuro provisorio, al
recibir en sus aguas en arribo de grandes buques- Asi llegaron barcos de turismo,
comerciales y de guerra, tales como e “Columbus’ de bandera alemana, que realizaba
cruceros por € Atlantico Sur, los paquebotes “New Amsterdam” y “Bremen” de banderas
holandesa y alemana respectivamente. Los problemas que tenia e puerto en la década del
40, (y que lo fue matando) erala burocracia, que demoraba los permisosy cobraba tasas
aatisimas ( 22 veces mas que las de Montevideo).

Es un puerto de acceso directo desde e mar que por su calado posibilitaba
originamente maniobras de amarre. La profundidad del puerto de Mar del Plata en laboca
de entrada estaba preparado para una profundidad de 40 pies, €l de La Plata es 26 pies con
un canal de acceso de 10 kmtsy el de Quequén de 24 pies). El de Bahia Blanca de 30 pies
requiere de un canal de 50 millas parallegar y el de Bs. As que es de 30 pies de calado,
para llegar los barcos, estos deben recorrer 100 Km. por un cana de costoso
mantenimiento através del Rio dela Plata.

En e puerto existe gran cantidad de superficie abierta y cubierta subutilizada.
Ademas de un gran deterioro generalizado con cientos de barcos abandonados.
Recientemente en los Ultimos afios se ha iniciado un lento proceso de rehabilitacion y

reconversion del mismo.
Las grandes deudas de Lo Patrimonial a una Ciudad Turistica (conclusion)
Lo resefiado hasta agui nos muestra € siguiente panorama de situacion:

Desde €l punto de vista legal la cobertura normativa aparentemente cubriria los problemas

de proteccién del patrimonio tanto natural como cultural. Pero se tropieza con algunos

8 LA CAPITAL-Diario. Articulo de Miguel Angel Rubini del 2 de junio de 2004. Mar del Plata.
° LAGRANGE,. Alberto A.: “ Mar, playasy puerto”. Fundacion Bolsa de Comercio. Mar del Plata.
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inconvenientes, hay un lema que dice que en lo que hace a patrimonio “cada caso es un
caso’. Mecanismos desalientan en algunos casos la obtencion de la “declaratoria de
interés’, que es lo que permite a los propietarios contar con los beneficios de degravacion
impositiva. Por lo tanto si bien hay 300 obras listadas, no todas cuentan con la aceptacion
de sus propietarios de una catalogacién que no se puede imponer. Por otro lado si bien se
trabaja desde 1o educativo desde distintos frentes en cuestiones de proteccion del medio
ambiente en general y de lo patrimonial en particular, los procesos educativos y sus
efectos no son visualizables en el corto plazo.

Respecto a Sendas de Acceso, el déficit es grande, pero no pasa tanto por lo
patrimonial , sino mas bien por lo que hay que hacer y no se hace paisgjisticamente.

Las cuestiones de degradacion del ambiente de la que son parte muchas obras de
valor patrimonial como otras que sin tener valor histérico integran e “patrimonio
construido” tienen gque ver en muchos casos con hébitos deteriorantes del entorno de los
habitantes, como asi también de mecanismos legales extremadamente compleos que
hacen, por gemplo, que en la ciudad haya un gran nimero de construcciones sin usos,
abandonadas, con largos procesos legales en tramites judiciales interminables. Como asi
también construcciones terminadas y ocupadas pero con situaciones dominiales irregulares.
Estas cuestiones que hacen a la calidad del entorno construido y a la calidad de vida de
una ciudad, son cuestiones importantes de atender en unaMar del Plata pensada en funcién
de turismo.

No obstante lo antes expuesto, desde que se establecié el Codigo de Preservacion
del Patrimonio se puede observar un lento pero sostenido avance en el mantenimiento de
construciones de valor patrimonial en pequefia escala, en o que hace a arquitectura
doméstica. Cada vez mas, viviendas de tipo italinanizante son refuncionalizadas como
restaurantes, almacenes, casas de "picadas’ u otros comercios. Lo que de alguna manera
fortalece la oferta turistica, porque va recuperando espacios de la ciudad, algunos de ellos
dentro de la franja turistica y otros ciudad adentro, generando sitios potenciales de ser
incoporados como servicios al turista.

Del total de obras identificadas algunas ya estén incorporadas a actividades
culturales e incluidas en itinerarios publicos. Otras, como los grandes chalet y casonas de
las zonas de Stella Maris o Playa Grande en importante nimero, solo pueden aportar a la

actividad en cuestion como parte del escenario turistico, por ser obras de dominio privado
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y estar afectadas a residencia particular. Lo importante en estos casos es gque se preserve la
integridad de las éreas en las que estan insertas para potenciar su efecto paisgjistico.

Habria una tercer categoria de obras, que incluye a las mas significativas para la
actividad turistica y que justamente son las que estan subutilizadas y en mal estado de
mantenimiento. Son las grandes obras publicas de otra época tales como la Urbanizacién
de Playa Bristol de fines de la década del “30, que incluye alos edificios Casino y Hotel,
la Estacion de Ferrocarril de fines del XI1X, con su entorno totalmente degradado, la
Estacion Terminal de Omnibus, cuya localizacién es insostenible en € contexto actual
pero que como espacio arquitecténico es posible de refuncionalizar manteniendo la
significacion del sitio, las instalaciones del Ex INIDEP (Instituto Nacional de la Pesca), un
edificio de privilegiadalocalizacion sobre el mar y el mismo Puerto.

Una cuarta categoria no esta contemplada en € inventario patrimonial de obras
calificadas por su significacion histérica, pero que también constituyen patrimonio: Se trata
de obras del “patrimonio construido”, una categoria de la que poco se habla en nuestro
pais, pero de mucha significacion en la imagen de las ciudades. Mar del Plata, quizas mas
que otras ciudades fue asiento de mega-proyectos nunca concluidos y que hoy jalonan la
ciudad de obras inconclusas. Estas obras, son verdaderos “agujeros negros’ sobre la planta
turisticade Mar del Plata, entre los que se encuentran el Bristol Center y e “Hotel UOM”
(Del Gremio Metalurgico).

Por otro lado, respecto a estado en € que se encuentran los bienes patrimoniales
catalogados como monumentos, estatuas o esculturas que integran el espacio publico, cabe

sefidar que se encuentran diezmadas por los robos, desvalorizadas por un mantenimiento
falaz y una iluminacion inexistente. Quizés esta sea la razon por la cual no han sido
detectadas por |os operadores turisticos locales que trabagjan sobre city tours, ni han sido
incorporadas en lafolleteria correspondiente.

Poner el patrimonio cultural arquitectonico- urbano y artistico- escultérico, en
funcion de un proyecto de ciudad turistica, implicaria tener en cuenta las distintas
situaciones planteadas, buscando caminos a partir de estas realidades. Significa operar
sobre ditintas cuestiones, desde las mas simples como la limpieza de esculturas y estatuas
con la incorporacion de iluminacion adecuada 'y €l mejoramiento de entornos parquizados,
hasta otras mas dificiles del concretar, como la intervencién en obras publicas o € agilizar

obras privadas paralizadas. Vaorizando sendas que permitan definir una red de relaciones
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entre los puntos nodales. Nada es imposible, pero se requiere consenso y una fuerte
definicion de objetivos paratransitar en un mismo rumbo.

Quizaslo que fataresatar finalmente, para que este trabajo aporte a otros trabajos
de diagnostico en ambitos urbanos, es que mas alla del valor individual de la obra que se
identifica y analiza, cuado se trata de la puesta en valor en funcion del turismo, es
necesario evaluar el impacto de esta obra la escala del sector y centro en su totalidad.

Hay relaciones de escala, que se deben tener en cuenta, no es lo mismo una obra singular
de 300 metros cuadrados en una ciudad de 5.000 habitantes, de muy escasa extensién que
lamisma obraen el entorno de una ciudad de 6000.000 habitantes.

Esto nos lleva a considerar, que en casos de turismo urbano, es insuficiente la
preservacion de los bienes patrimoniales de valor historico arquitectonico, es necesario
superar esta concepcion y trabajar sobre la idea de “patrimonio construido”, abarcando

mayores extensiones, fragmentos de la ciudad.
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